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CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN GESTIONE DEI LOCALI SITI NELL’IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE UBICATI IN PIAZZETTA CORELLI CC. NN. 

L’anno                                  questo giorno di                   del mese di                    in Ferrara, presso la residenza Municipale, avanti a me                   Segretario Generale del Comune di Ferrara, sono presenti i Signori:

1 Dr………………nato a              il          , che interviene qui e agisce non in proprio, ma in nome e per conto del Comune di Ferrara (CF 00297110389), nella sua qualità di Dirigente del 

         

in forza della deliberazione della Giunta Comunale n.      del        , esecutiva ai sensi di legge;

2                           nato a          il        che da qui in avanti verrà denominato semplicemente “concessionario” per brevità;

Premesso:

- che il Comune di Ferrara è proprietario degli immobili  siti in Ferrara, Pta  Corelli cc. nn.24-30  distinti al NCEU del Comune di Ferrara come segue:  foglio 388,mappale 299 (parte) ,(l’immobile è stato denunciato all’Agenzia del territorio di Ferrara ex U.T.E. in data 30 –1-1975 e protocollato al n. 216 come da ricevuta agli atti)

- che è stata bandita un’asta pubblica per la concessione in gestione dei suddetti locali da destinarsi ad attività di somministrazione e vendita, nonché di intrattenimento e ristoro secondo quanto offerto dall’aggiudicatario in sede di gara ed accettato dall’amministrazione in sede di aggiudicazione; 

· che il concessionario è risultato aggiudicatario a seguito della suddetta procedura concorsuale, 

il tutto come meglio risulta dal verbale di asta, approvato dalla Giunta Comunale con proprio provvedimento n.    del, 
esecutivo ai sensi di legge, che al presente contratto si allega perché ne faccia parte integrante e sostanziale.

I comparenti, della cui identità personale sono certo e faccio fede, rinunciano fra loro d’accordo e con il mio consenso, avendo essi i requisiti di legge, all’assistenza di testimoni per questo atto.

Ciò premesso e ratificato e con l’intesa che la narrativa che precede debba fare parte integrante e sostanziale del presente atto, i comparenti convengono e stipulano quanto segue:

1. 1. Il Comune di Ferrara, come sopra rappresentato concede a           , che accetta, i locali di proprietà comunale ubicati nell’edificio siti in Pta Corelli  a suo tempo ospitante il c. d. "Mercato di piazza Corelli", locali distinti al NCEU come segue :foglio 388,mappale 299 (parte)

e comunque precisamente identificati nell’allegata planimetria , che del presente contratto di concessione costituisce parte integrante e sostanziale;

2. Detti locali vengono concessi per l’esercizio delle attività tutte di cui alla “Proposta ideativa di gestione” costituente elemento dell’offerta presentata dal concessionario in sede di asta ed accettata dall’amministrazione, come risulta dall’allegato verbale d’asta pubblica .

3. La concessione dei locali avrà una durata di quindici anni a decorrere dalla stipulazione del presente contratto  e potrà venire rinnovata su richiesta del concessionario ad insindacabile giudizio dell’amministrazione. Alla scadenza i locali torneranno di piena proprietà del Comune, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno al momento, ivi comprese le eventuali migliorie e/o addizioni. E’ in ogni caso esclusa, trattandosi di concessione amministrativa, l’applicazione delle norme relative ai contratti di locazione.

4. I locali vengono consegnati nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. Il concessionario è tenuto a richiedere le eventuali autorizzazioni, concessioni e/o nulla osta per gli interventi edilizi necessari, la proposta dei quali anch’essa ha costituito elemento dell’offerta presentata dall’aggiudicatario e accettata dall’amministrazione, e comunque di ogni altro intervento di manutenzione straordinaria e/o ristrutturazione, in conformità alle norme vigenti(come da prescrizioni generali)

5. Il concessionario è altresì tenuto a dotarsi delle autorizzazioni necessarie per lo svolgimento delle attività interne al locale, in tempo utile per poter dare inizio alla stessa entro i termini indicati nelle prescrizioni generali di concessione al punto 2.4 ( e cioè entro 30 giorni dal termine dei lavori)

6. Il concessionario si impegna a realizzare  i lavori di cui al punto 4, in conformità al progetto offerta.  
7. I lavori di che trattasi potranno essere eseguiti in economia, ovvero mediante appalto degli stessi, mandando esente il Comune da ogni responsabilità.

8. In ambedue i casi il concessionario assumera’ il ruolo di committente ai sensi del D.lgsl. 494/96 e sarà suo onere nominare progettisti,direttori dei lavori e coordinatori della sicurezza iscritti negli albi tecnici di riferimento e regolarmente abilitati all’esercizio della professione.

9. Il canone annuo adeguatamente ridotto a conguaglio delle opere accessorie realizzate dall’appaltatore,è fissato in Euro               .(…………) secondo quanto offerto dall’aggiudicatario in sede di asta ed accettato dall’Amministrazione ,da pagarsi in  quattro rate trimestrali anticipate

.

10. A garanzia dell’esatta osservanza delle obbligazioni assunte, il concessionario ha costituito deposito cauzionale mediante                           per Euro    
 , pari ad un’annualità della concessione.

11. Il concessionario si impegna a custodire i locali con la diligenza del buon padre di famiglia e ad accollarsi i lavori di manutenzione ordinaria  dello stesso, previo accordo con l’amministrazione concessionaria.Il concessionario assume a proprio carico gli oneri accessori (allacciamenti, consumi, acqua, luce, gas, telefono, riscaldamento, nella misura accertata a mezzo di contatori privati appositamente istallati dallo stesso concessionario.

12. Il concessionario assume altresì a proprio carico le spese di assicurazione contro i danni di qualsiasi natura e gli eventuali danni arrecati a terzi nel corso dell’intervento manutentivo e nell’esercizio delle attività esercitate nel locale, con capitale assicurato per almeno il costo storico del locale senza deduzione di ammortamento e presso primaria Compagnia d’Assicurazione. La polizza assicurativa dovrà essere esibita a          con le relative quietanze di pagamento prima dell’inizio dell’attività.

13. I locali oggetto della presente concessione dovranno essere adibiti esclusivamente agli usi e e con  le modalità proposti nella proposta ideativa di gestione, pena la decadenza della concessione stessa. Dopo i primi tre anni l’impresa potrà variare le metrature dedicate alle diverse attitvità,ferma restando la metratura massima di 250 mq. per l’esercizio di commercio.

14. Il concessionario si impegna a non cedere  l’attività se non previa autorizzazione da parte dell’Amministrazione, pena la risoluzione del presente contratto. E’ fatto divieto di subappaltare la gestione delle attività commerciali. Per eventuali servizi accessori: pulizie, gestione del “fresco”, preparazione alimenti, l’impresa in sede di gara dovrà dichiarare quali intende subappaltare pur restando fermi il fatto che la gestione dell’attività di vendita e di somministrazione non possono essere subappaltate; il subappalto non comporta alcuna modificazione agli obblighi ed oneri dell’aggiudicatario che è l’unico responsabile nei confronti dell’Amministrazione.

15. Le attrezzature e l’arredo dei locali sono ad esclusivo carico del concessionario, e conformi alla proposta di arredo. Conseguentemente il concessionario si impegna a provvedere alla loro manutenzione e sostituzione, qualora non più efficienti e decorosi.L’impresa aggiudicataria ha altresì l’obbligo di effettuare le manutenzioni ordinarie e straordinarie ai locali ed ai loro impianti durante l’esercizio delle attività commerciali (sostituzioni di parti di impianti degradate od usurate nel tempo). Alla scadenza della concessione o in caso di sua risoluzione anticipata, ovvero di decadenza dalla concessione, il concessionario avrà diritto di asportare tutte le attrezzature e gli oggetti strettamente connessi alle attività esercitate, salvo il caso di danni accertati dall’amministrazione ai locali concessi. Il concessionario non potrà in ogni caso manomettere gli impianti relativi alle utenze e qualsiasi altro elemento di carattere architettonico. Sarà a carico del concessionario la chiusura delle utenze e la risoluzione dei contratti di allacciamento delle utenze di energia elettrica, acqua, telefono, riscaldamento, ecc.

16. Il presente contratto si risolverà per scadenza contrattuale ed inoltre decadrà di diritto per inadempimento agli obblighi previsti pena la decadenza. L’amministrazione, per pubblico interesse, potrà disporre la risoluzione anticipata del presente contratto con preavviso di almeno sei mesi, da comunicarsi mediante raccomandata con avviso di ricevimento. In tal caso l’amministrazione rimborserà al concessionario la differenza fra le spese sostenute per i lavori ed i canoni versati a quella data. Tale somma dovrà essere considerata priva di interessi. Il concessionario potrà recedere dal contratto solo a decorrere  dal terzo anno di sottoscrizione dello stesso e per comprovati motivi.

17. Tutte le questioni, patrimoniali e non, afferenti alla presente convenzione, verranno affidate al giudizio di un collegio arbitrale composto da tre periti da nominarsi da ciascuna delle parti e un terzo dal Presidente del Tribunale di Ferrara. Le spese contrattuali e conseguenti saranno a carico del concessionario.

18. Tutte le spese contrattuali e conseguenti di pratica, compresi i diritti di Segreteria, le spese di pubblicazione del bando d’asta e l’imposta di registro sono a carico del concessionario.

Il presente contratto viene registrato ai sensi dell’art. 5 punto b) Parte Ia della Tariffa allegata al DPR 131/86 e successive modificazioni, configurandosi sostanzialmente come una locazione. Il presente atto, scritto da persona di mia fiducia è stato redatto a cura di me Segretario generale su n.    fogli di carta bollata , per facciate n.   e n.   righe fin qui.

Del suddetto atto ho dato intera lettura ai comparenti che, lo approvano dichiarandolo conforme alla loro volontà e con me lo sottoscrivono di seguito unitamente agli allegati

p. Il Comune di Ferrara

Il Dirigente

Il Concessionario

Il Segretario Generale
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